EKSPERTYZA TECHNICZNA

TEMAT EKSPERTYZA TECHNICZNA DOTYCZACA
MOZLIWOSCI PRZEPROWADZENIA
PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU
UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU
PUBLICZNEGO ZESPOLU SZKOL W JEDLNI
NA POTRZEBY PRZEDSZKOLA
PUBLICZNEGO

ADRES OBIEKTU dz. nr ewid. 402/1 , 403/5 , 403/7 , 404/1 , 405/5 w
miejscowosci JedInia gmina Pionki

) Gmina Pionki Zwycig¢stwa 6a 97-500 Pionki
WLASCICIEL

ZAKRES BUDOWLANY

mgr inz. Piotr Bogusiewicz
AUTOR OPRACOWANIA  upr. bud. w spec. konstrukcyjno-
budowlanej
LUB/0073/PWOK/10

DATA Listopad 2018



Spis zawartosci:

Podstawa formalna opracowania.
Przedmiot opracowania.

Cel i zakres opracowania.
Materiaty wyjsciowe.
Charakterystyka ogolna budynku
Warunki geotechniczne

Konstrukcja budynku i jego stan techniczny

® N oo s e N =

Whnioski koricowe.



1 Podstawa formalna opracowania

Opracowanie wykonano w ramach projektu ,PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU PUBLICZNEGO ZESPOLU SZKOL W
JEDLNI NA POTRZEBY PRZEDSZKOLA PUBLICZNEGO ” w JedIni gmina Pionki.

2 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest cze$¢ budynku Publicznego Zespotu Szkét w Jedini dz. nr
ewid. 402/1 , 403/5 , 403/7 , 404/1 , 405/5 .

3 Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego elementéw konstrukcji budynku dla

potrzeb projektowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania.
4 Materialy wyjsciowe.

e Wizja lokalna budynku

¢ Dokumentacja fotograficzna

e Inwentaryzacja budowlana

¢ Informacje uzyskane od Wtasciciela Obiektu

¢ Obowigzujace przepisy prawne oraz normatywy techniczne
5 Charakterystyka ogdéilna budynku

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w JedIni gmina Pionki na
dziatkach nr ewid. 402/1 , 403/5 , 403/7 , 404/1 , 405/5 i stanowi podstawowg zabudowe na
dziatce inwestora.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem dwu-kondygnacyjnym (dwie kondygnacje naziemne i
jedna podziemna, budynek czesciowo podpiwniczony). Budynek postawiony w technologii
tradycyjnej, murowanej z cegly petnej, na zaprawie cem-wapiennej. Budynek byt
rozbudowywany w czasie . Najstarsza czes¢ pochodzi z XIX wieku . Uktad konstrukcyjny
stanowig Sciany podtuzne i poprzeczne oraz stropy . W wejsciu gtbwnym zlokalizowana jest
klatka schodowa taczaca parter z pietrem oraz piwnicg . Grubos$¢ scian nosnych w
zaleznosci od lokalizacji waha sie od 35 do 68cm. Sciany zewnetrzne budynku docieplone
styropianem metoda lekkg mokrg . Stropy w budynku drewniane oraz wylewane zelbetowe

opierane na $cianach nosnych. Nad piwnicg stropy ceglane . Obiekt przykryty dachem



drewnianym czterospadowym pokrytym blachg ptaskg na rolke , nad salg gimnastyczng
blachg trapezowa.

Pomieszczenia w piwnicy w tej chwili nieuzytkowane wykorzystywane byty jako powierzchnie
gospodarcze, pomieszczenia na poszczegolnych kondygnacjach, wykorzystywane dla
potrzeb szkoty . Naokoto budynku wykonana jest kanalizacja deszczowa do odprowadzania

wod opadowych potgczona studzienkami .

6. Warunki geotechniczne

Dla potrzeb projektowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku w grudniu
2018 wykonano Opinie geotechniczng przez Wiktor Zembek VITO-TECH ul, Familijna 17
Aleksandréwka 26-900 Kozienice . Wykonano dwa otwory badawcze do gtebokosci 2
metrow dla okreslenia rodzaju i stanu gruntu oraz poziomu wéd gruntowych . W oparciu o
wykonane badania stwierdzono wystepowanie w profilu gruntowym warstwy nasypow (gleba
, gruz , kamienie) , a nastepnie piaski drobne i pyly piaszczyste . Stwierdzono sgczenie wody
podziemnej na gtebokosci 1,4 m p.p.t. Podloze gruntowe charakteryzuje sie ztozonymi
warunkami gruntowo — wodnymi ze wzgledu na wystepowanie utworéw plastycznych oraz
sgczenie wody podziemnej . Przebudowe czesci istniejacej budynku nalezy zaliczy¢ do

pierwszej kategorii geotechnicznej .

7. Konstrukcja budynku i jego stan techniczny

Budynek o konstrukcji tradycyjnej , dwu - kondygnacyjny czesciowo podpiwniczony z

poddaszem nieuzytkowym.

tawy i sciany fundamentowe : Budynek posadowiony na gruncie rodzimym i na
ceglanych i betonowych fundamentach. Brak izolaciji
przeciwwodnej fundamentdw i posadzki piwnicy. Poziom
wody gruntowej powyzej posadzki piwnic , okoto 15¢cm.
Nad piwnicg nie stwierdzono istotnego
nierobwnomiernego osiadania fundamentéw i nie
stwierdzono peknie¢ $Scian nodnych przyziemia
majacych negatywny wplyw na bezpieczenstwo
konstrukcji budynku. Sciany piwnic otynkowane
zawilgocone. Stwierdzono zawilgocenie przyziemia
budynku przy posadzce na catym obwodzie $cian nad

piwnicg co objawia sie wykwitami solnymi oraz



puchnieciem malatury (lamperii) . Po odkryciu
studzienek stanowigcych czesé kanalizacji deszczowe;j
stwierdzono ze poziom wody w studzience znajduje sie
powyzej gérnego poziomu rur odprowadzajacych wode
Wskazuje to na niedroznos¢ rur taczacych studzienki
kanalizacji deszczowej , czego wynikiem jest
utrzymywanie sie¢ wody w piwnicy . Powodem
zawilgocenia $cian nadziemia jest brak izolacji
przeciwwodnych, kapilarne podcigganie wody z gruntu,
uszkodzenia $cian oraz niedrozno$¢ instalacji kanalizaciji

deszczowej. Na zewnatrz budynku przy $cianach

zewnetrznych  piwnicy ponizej posadzki wykonaé

odwodnienie liniowe w postaci drenazu .

Podczas przeprowadzania wizji lokalnej, nie zauwazono

istotnych zarysowan i spekan konstrukcji wskazujgcych

na nadmierne lub nierbwnomierne osiadanie

fundamentoéw w piwnicy.

Izolacje Scian piwnicznych:

Niewidoczne rury odptywu i naptywu w studzience

Brak.

W _celu zabezpieczenia $cian przed woda, zalecane

wykonanie izolacji poziomych w poziomie posadzki

piwnic oraz pionowej $cian piwnic




Sciany nadziemia

Sciany dziatowe :

Murowane 2z réznych materiatdbw ze wzgledu na
rozbudowywanie budynku w czasie o zrdéznicowanej
grubosci. Sciany wewnatrz otynkowane . Z zewnatzr
ocieplone styropianem metoda lekkg mokrg .

Stan _ogodlny dobry. Zarysowania wystepuja na styku

kolejnych rozbudowywanych czesci budynku .

Murowane na zaprawie cementowo wapiennej. Sciany
wewnetrzne w pomieszczeniach kottowni posiadajg
pekniecia poziome i pod katem 45 stopni szerokosci 3
do 5 mm . Odspojeniu od scian nosnych ulegty $ciany
sanitariatow . Wskazuje to na osiadanie podioza pod
$cianami . Sciany do naprawy przez przemurowanie lub
wymiane .

Reszta Scian stan ogoiny dobry.

Strop nad piwnicq i
stropy miedzy kondygnacyjne

Dach :

Stropy z cegty , drewniane oraz wylewane Zelbetowe .
Stropy ogdélnie w dobrym stanie technicznym bez

nadmiernych ugiec i przemieszczenh.

Dach czterospadowy o konstrukcji drewnianej
tradycyjnej . Pokrycie blachg ptaskg tgczong na rolke ,
nad salg gimnastyczng blacha trapezowa . Pokrycie w

dobrym stanie technicznym .



Tynki wewnetrzne:

Podtogi i posadzki:

Drzwi i okna:

Posadzki w kottowni :

Tynki wewnetrzne cementowo wapienne, w dobrym
stanie technicznym , poza tynkami $cian nadziemia nad
piwnicg . Nad posadzkg wystepujg wykwity solne i
uszkodzenia (spuchniecie) malatury — lamperii

Wskazuje to na kapilarne podcigganie wilgoci ze Scian

piwnicznych . Zaleca sie wykonanie hydroizolacji

mineralnej $cian , lub przy uzyciu masy KMB.

Z uwagi na konstrukcje stropéw podtogi wykonane jako

drewniane ukfadane na legarach stropowych.

Drzwi i okna drewniane oraz PVC . Okna w dobrym
stanie technicznym . Niektére drzwi wewnetrzne
drewniane wymagajg odnowienia lub wymiany .

Wykonczenie z ptytek gresowych . Posadzka zapadnieta
okoto 2 cm . Przez plytki przebiegaja pekniecia
wskazujgce na nieustabilizowane podtoze. Posadzke z
kolejnymi warstwami nalezy rozebrac . Podtoze z piasku
zagescic przez wibrowanie lub ubijanie . Wykonac nowg

posadzke wraz z warstwami podposadzkowymi .

Brak spekan i przemieszczen w obrebie scian obwodowych .




Przy projektowaniu i modernizacji budynku, nie nastapi wzrost ogdélnych obcigzen

scian fundamentowych i nie jest wymagane wzmacnianie istniejacych fundamentéw

budynku.
8. Whnioski koncowe.

Zakres prac modernizacyjnych wykona¢ wg zalecen dotyczacych kolejnych
elementéw budynku znajdujacych sie powyzej .

BUDYNEK SZKOLY W JEDLNI , ZNAJDUJE SIE W DOBRYM STANIE TECHNICZNYM,
STROPY ORAZ SCIANY NOSNE BEZ WIDOCZNYCH PRZEKROCZONYCH STANOW
GRANICZNYCH.

PLANOWANA INWESTYCJA NIE WPLYNIE W ISTOTNY SPOSOB NA ROZKALD
OBCIAZEN W BUDYNKU ORAZ NIE WPLYNIE NEGATYWNIE NA PRACE
FUNDAMENTOW.
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